Javno zbiranje ponudb za oddajo nepremiénega premozenja lasti Ob¢cine
Jesenice v najem

Stevilka: Z8J 164-2015
Datum; 4.12.2015

Na podlagi 22. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, &t 86/2010 in spr.) in 48. ¢lena Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/2011 in
spr.) objavlja Zavod za $port Jesenice naslednji:

POZIV ZA )
JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO NEPREMICNEGA
PREMOZENJA V LASTI OBCINE JESENICE
~ GOSTINSKI LOKAL NA SPODNJI POSTAJI ZICNICE
SPANOV VRH

1. ORGANIZATOR JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB:

ZAVOD ZA SPORT JESENICE, Ledarska 4, Jesenice — upravljalec stvarnega
premoZenja.

2. PREDMET:

Predmet oddaje je poslovni prostor s parc. §t. 397/4 k.o. 2637 - Planina-, v stavbi §t.
121.

Predmet najema obsega:
e gostinski prostor 37,8 m?

e shramba 9,0 m?
s prostor 6,15 m?
» kmedéki kot 13,12 m?
o kuhinja 525m?
o SKUPAJ: 71,325 m?

Sanitarije v velikosti 14,00 m? niso vétete kot najemni prostor v izradun najemnine.
Sanitarije se uporabljajo kot skupni prostor. Sanitarije v velikosti 4,00 m?* niso vitete
kot najemni prostor v izradun najemnine. Sanitarije se uporabljajo kot skupni prostor.
Najemnik je dolzan za uporabo sanitarij poravnati vse obratovaine stro§ke (komunaline
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strogke, elekiriko, Giséenje, potro$ni material ...) .



Nepremiénina, ki je predmet javnega zbiranja ponudb, je last Obéine Jesenice in je v
upravljanju Zavoda za $port Jesenice.

Zavod za $port Jesenice Gostinski lokal na spodniji postaji Ziénice Spanov vrh oddaja
v najem na podlagi na¢ela gospodarnosti, za namen gostinske dejavnosti.

3. VRSTA PRAVNEGA POSLA:

Oddaja nepremiénine v najem — najemna pogodba v pisni obliki.

4. 1ZHODISCNA NAJEMNINA:
Izhodi§éna najemnina za najem gostinskega lokala zna8a 5 EUR/m2.

Obratovalni stroski niso vkljuéeni v ceno najema.

5. ROK ZA ODDAJO PONUDB:
Rok za oddajo ponudb je ponedeljek 21.12.2015 do12.00 ure.

Nepopolne ponudbe in ponudbe, ki bodo prispele po 21.12.2015 po 12.00 uri ne
bodo upostevane.

Odpiranje bo javno dne 22,12.2015 ob 11.00 v sejni sobi Sportne dvorane
Podmezakla, sejna soba 1. nadstropje.

Obé&ina Jesenice si pridrZuje pravico, da v postopku javne ponudbe ne izbere nobene
izmed prispelih ponudb, oziroma, da zadeti postopek kadarkoli do sklenitve pravnega
posla ustavi.

Vsa dodatna pojasnila interesenti dobijo na Zavodu za §port Jesenice, Ledarska ulica
4, Jesenice, direktorju Zoranu Kramarju, telefon 041 652 709.

6. VISINA VARSCINE

Ponudniki, ki Zelijo sodelovati v javnem zbiranju ponudb, so dolzni najkasneje do
vkljuéno dne 21.12.2015 poloZiti vari&ino, kot garancijo za resnost ponudbe. Varséina
znada 1 (eno) izhodidéno meseéno najemnino. Var§éino morajo ponudniki vplacati na
podradun enotnega zakladniSkega raduna Obcine Jesenice, &t SI56 01241-
0100007593, sklic na $tevilko 18 75400-2001004-00000015, odprtega pri Banki
Slovenije, pod $ifro: »var§&ina za gostinski lokal spodnji postaji Zicnice Spanov vrh«.
Vpladana var$gina bo izbranemu ponudniku vragunana v prvo mesedno najemnmg,
neizbranim ponudnikom pa bo vrnjena, brez obresti, v roku 8 dni od dneva odpiranja
ponudb.



7. POTEK RAZPISA:

V postopku lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki bodo prevzele pripravijeno
Razpisno dokumentacijo in imajo registrirano opravljanje gostinske dejavnosti.

Ponudniki naj predlozZijo svoje ponudbe v zaprti kuverti z oznako » NE ODPIRAJ —
PONUDBA ZA NAJEM GOSTINSKEGA LOKALA NA SPODNJI POSTAJI ZICNICE
SPANOV VRH« v tajnidtvo Zavoda za $port Jesenice ali priporogeno po posti na
naslov: Zavod za $port Jesenice, Ledarska ulica 4, Jesenice. Na zaprti kuverti naj
ponudniki navedejo tudi ime, to&en naslov, telefonsko $tevilko , ter e-mail posiljatelja.

Dokazila, ki jih mora vsebovati ponudba, specifiéni podatki ter posebni pogoji in
zahteve, ki jih morajo izpolnjevati ponudniki, kakor tudi merila za izvedbo javnega
zbiranja ponudb, so razvidni iz razpisne dokumentacije. Razpisno dokumentacijo
interesenti prevzamejo na Zavodu za $port Jesenice, Ledarska ulica 4, Jesenice,
vsak delovni dan, od dne objave javne ponudbe dalje. Osnutek pogodbe je
sestavni del razpisne dokumentacije.

|z ponudbe ponudnika mora biti razviden &as veljavnosti ponudbe in sicer mora
biti ponudba veljavna najmanj 60 dni od dneva odpiranja ponudb.

Zavod za $port Jesenice si po prejemu pravocasnih in popolnih ponudb pridrzuje
pravico, da, v kolikor je to potrebno, s ponudniki izvede dodatna pogajanja (z
vsemi, ki so predloZili pravog¢asne in popolne ponudbe). Kdaj se lahko izvedejo
pogajanja je dologeno v Navodilih ponudnikom za izdelavo ponudbe, ki so
sestavni del razpisne dokumentacije. Ne glede na navedeno si zavod za Sport
Jesenice, v primeru ve¢ najugodnej$ih ponudb pridrzuje pravico izvesti javno
drazbo in sicer s ponudniki katerih ponudbe so najugodnejSe (zaprta javna
drazba).

Ce v postopku javnega zbiranja ponudb v roku ne prispe nobena ponudba
oziroma nobena ponudba ni pravo&asna ali popolna ali ne bo dosezena vsaj
izhodigéna cena za predmetno nepremicnino se $teje, da je bilo javno zbiranje
ponudb neuspesno razen, e Navodila ne dolo¢ajo drugace.

Postopek javnega odpiranja ponudb in izbiro najugodnej$ega ponudnika vodi
Komisija za javno zbiranje ponudb, ki jo imenuje Zupan Obgine Jesenice.
Pristojna komisija lahko s soglasjem zupana Obcine Jesenice, postopek prodaje
ustavi vse do sklenitve prodajne pogodbe.

Zavod za $port Jesenice
Direktor
Zoran Kramar

Dodatne informacije d&w 7

o Veljavno 0d:4.12.2015
o Veljavno do: 21.12.2015



OBCINA JESENICE ZAVODZASPORTJESENICE
Ledarska ulica 4

Sl - 4270 Jesenice

RAZPISNA DOKUMENTACIJA

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO NEPREMICNINE
NA OBMOCJU OBCINE JESENICE
V NAJEM -

GOSTINSKI LOKAL - SPODNJA POSTAJA ZICNICE
SPANOV VRH,

ki leZi na nepremiénini s parc. §t. 397/4 , k.o. 2637 - Planina

Jesenice, december 2015




VSEBINA RAZPISNE DOKUMENTACIJE

POVABILO K ODDAJI PONUDBE

OPIS NEPREMICNINE

NAVODILO PONUDNIKOM ZA 1ZDELAVO PONUDBE
MERILA

VSEBINA PONUDBE



| I. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

ZAVOD ZA SPORT JESENICE, Ledarska 4, Jesenice — upravljalec stvarnega premozenja, vabi
zainteresirane ponudnike, da oddajo svojo ponudbo za najem Gostinskega lokala na
Spodniji postaji ziénice Spanov vrh, ki leZi na nepremiénini s parc. §t. 397/4 k.o. 2637
- Planina (v nadaljevanju: Gostlnsk| lokal na spodnji postaiji Ziénice Spanov vrh).

Najem obsega lokal

e gostinski prostor 37,8 m?
e shramba 9,0 m?
e prostor 6,15 m?
o kmecki kot 18,12 m?
e Kkuhinja 5,25 m?
o SKUPAJ: 71,325 m#?

Izhodi$éna meseéna najemnina za najem Gostmskega lokala na spodnji postaji
ziénice Spanov vrh znasa 5 EUR /m2.

IzhodiSéna meseéna najemmna je dolocena v skladu z 18. ciencm Uredbe o
' stvarnem premozenju drzave in samaupravmh lakalmh skupnostl (Ur. list RS,
st. 34/2011 in spr.). _

Ponudbo morajo ponudniki pripraviti v skladu z Razpisno dokumentacijo — Javno
zbiranje ponudb za oddajo nepremi¢nine na obmodju obé&ine Jesenice v najem -
Gostinski lokal na spodniji postaji zi¢nice Spanov vrh, ki leZi na nepremi¢ninah s parc.
&t. 397/4, k.o. 2637 - Planina, december 2015.

Jesenice, 4.12.2015

ZAVOD ZA SPORT JESENICE
DIREKTOR
Zoran Kramar
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| Il. OPIS NEPREMICNINE

Gostinski lokal se nahaja v stavbi, ki stoji na nepremicnini s parc. &t. parc. §t.
397/4 K.0. 2637 - Planina,:

PRITLICJE:
e gostinski prostor 37,8 m?
e shramba 9,0 m?
e prostor 6,15 m?
e kmecki kot 13,12 m?
¢ kuhinja 5,25 m?
o SKUPAJ: 71,325 m?

| ll. NAVODILO PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE IN RAZPISNI POGOJI {

1. Oddaja Gostinskega lokala spodnji postaji Ziénice Spanov vrh z javnim
zbiranjem ponudb v najem se izvede na podlagi 20., 22. in 29. Clena Zakona o
stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS,
86/2010 in spr.) ter 35. do 39. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, §t. 34/2011 in spr.).

2. V postopku lahko sodelujejo pravne osebe in samostojni podjetniki, ki imajo
registrirano gostinsko dejavnost.

3. Ponudba mora biti izdelana v slovenskem jeziku.

4. Ponudba se bo $tela za pravodasno in popolno oziroma veljavno v primeru, Ce
bo ponudnik do preteka razpisnega roka, dolodenega z javnim pozivom za
zbiranje ponudb, predioZil pravilno zapeg&aten in opremijen ovitek, ki vsebuje
vse zahtevane ponudbene elemente, pravilno izpolnjene, Zigosane in
podpisane s strani pooblas¢ene osebe, in sicer :

A) Krovna izjava (Razpisni obrazec &t. 1);

B) Podatki o ponudniku {Razpisni obrazec st. 2);

C}) Ponudba (Razpisni obrazec §t. 3);

D) Predlog ureditve prostorov (Razpisni obrazec $t. 4),

E) Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev (lahko v kopiji):

d.1) potrdilo banke, pri kateri ima ponudnik odprt racun, in sicer, da
ponudnik v zadnjih $estih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel
blokiranega transakcijskega raguna (velja za pravne osebe in
s.p.). V kolikor ima ponudnik odprtih ve¢ radunov pri razlicnih
bankah, mora predloziti potrdila vseh bank;

d.2) potrdilo pristojnega organa (FURS) o placanih davkih in
prispevkih, dologenih z zakonom, staro najve¢ 15 dni, Steto od
dneva objave razpisa,

F) Dokazilo o vplagilu var§éine — fotokopija naloga;
G) Pisna izjava, da ponudnik soglada z razpisni pogoji;
H) Pisna izjava, da je ponudnik seznanjen s stanjem in lokacijo predmetne

nepremiénine (Razpisni obrazec $t. 5);
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10.

11.

12.

13.

1) Parafiran vzorec Najemne pogodbe (Razpisni obrazec §t. 6).

Ponudniki lahko dobijo vse informacije v zvezi z izdelavo ponudbe in pojasnila
k razpisni dokumentaciji na Zavodu za Sport Jesenice, Ledarska ulica 4,
Jesenice, direktorju Zoranu Kramarju, telefon 041 652 709. .

Ponudniki si lahko gostinski lokal tudi ogledajo, e se o tem predhodno
dogovorijo direktorjem Zavoda za Sport Jesenice, Zoranu Kramarju, telefon
041 652 709.

Ponudniki naj predlozZijo svoje ponudbe v zaprti kuverti z oznako » NE
ODPIRAJ —~ PONUDBA ZA NAJEM GOSTINSKEGA LOKALA NA SPODNJI
POSTAJI ZICNICE S8PANOV VRH« v tajnistvo Zavoda za $port Jesenice ali
priporoéeno po posti na naslov: Zavod za $port Jesenice, Ledarska ulica 4,
Jesenice. Na zaprti kuverti naj ponudniki navedejo tudi ime, to€en naslov,
telefonsko Stevilko , ter e-mail posiljatelja..

Rok za oddajo ponudb je ponedeliek 21.12.2015 do13.00 ure. Nepopoline
ponudbe in ponudbe, ki bodo prispele po 21.12.2015 po 13.00 uri ne bodo
upostevane. Odpiranje bo javno dne 22.12.2015 ob 11.00 v sejni sobi Sportne
dvorane PodmeZakla, sejna soba 1. nadstropje. Obgina Jesenice si pridrzuje
pravico, da v postopku javne ponudbe ne izbere nobene izmed prispelih
ponudb, oziroma, da zadeti postopek kadarkoli do sklenitve pravnega posla
ustavi.

O dokonéni izbiri najugodnejega ponudnika bodo ponudniki obvedéeni v roku
8 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudniki, ki Zelijo sodelovati v javnem zbiranju ponudb, so dolzni najkasneje
do vkljudno dne 21.12.2015 poloZiti var€ino, kot garancijo za resnost
ponudbe. Var§éina znasa 1 (eno) izhodis&no meseéno najemnino. Varscino
morajo ponudniki vplagati na podragdun enotnega zakiadniskega racuna
Obéine Jesenice, &t SI156 01241-0100007593, sklic na Stevilko 18 75400-
2001004-00000015, odprtega pri Banki Slovenije, pod sifro: »varscéina za
gostinski lokal spodnji postaji Ziénice Spanov vrh«. Vplagana var$éina bo
izbranemu ponudniku vradunana v prvo mese€no najemnino, neizbranim
ponudnikom pa bo vrnjena, brez obresti, v roku 8 dni od dneva odpiranja
ponudb.

Ponudnik mora predloZiti predlog ureditve prostorov gostinskega lokala.
Z izbranim najugodnej$im ponudnikom bo najemna pogodba sklenjena za
dologen as od 1. januarja 2016 do 31. decembra 2020. Ce ponudnik do

3.1.2015 ne sklene pogodbe, Obgina Jesenice zadrzi njegovo varséino.

IzloGitveni faktorji, ki bodo upostevani pri izloCanju nepravoéasnih in
neveljavnih oz. nepopolnih ponudb:

a) Pred odpiranjem ponudb :



14.

15.

- ¢e ponudba ni prispela ali ni bila haro€niku vrogena pravocasno,
- ¢e ponudba ni bila pravilno opremljena.
OPOMBA : Takséne ponudbe komisifa izlo&i in o tem obvesti ponudnika.

b) Pri odpiranju in pri analizi ponudb :

- ¢e ponudnik v ponudbi ne predloZi enega ali ve¢ zahtevanih
sestavnih delov, dologenih v 4. tocki teh Navodil, ali razpisni
obrazci, ki morajo biti sestavni del ponudbe, niso izpolnjeni,
oziroma so nepravilno izpolnjeni (nepopolna ponudba),

- ¢e ponudnik nima registrirane gostinske dejavnosti,

- Ze je ponudnik v postopku prisiine poravnave, steCaja ali
likvidacije, ima blokiran transakcijski ragun, oziroma je imel v
zadnjih Sestih mesecih pred oddajo ponudbe blokiran racun,
nima poravnanih obveznosti iz naslova davkov in prispevkov na
podlagi zakona,

- ¢e ni bila plagana varséina,

- &e ponujena vi$ina najemnine v ponudbi ni dologena in tudi ni
dologljiva, oziroma Ge je ponujena vi§ina najemnine niZja od
izhodigéne najemnine.

OPOMBA: Taksne ponudbe komisija izlo¢i in o tem obvesti ponudnika.

OPOMBA: Radunske napake gredo v $kodo ponudnika.

Ponudbe morajo biti veljavne najmanj 60 dni od dneva odpiranja ponudb in jih
ponudniki ne smejo spreminjati. V kolikor je veljavnost ponudbe krajsa od 60
dni od dneva odpiranja ponudb, se takdna ponudba izloéi iz postopka.
Veljavnost ponudbe mora biti razvidna iz ponudbe.

Postopek javnega odpiranja ponudb in izbiro najugodnejSega ponudnika vodi
Komisija za javno zbiranje ponudb, ki jo imenuje Zupan Obcine Jesenice.
Pristojna komisija lahko s soglasijem Zupana Obdine Jesenice, brez
obrazloZitve, postopek oddaje v najem ustavi vse do sklenitve najemne
pogodbe. Zavod za $port kot upravljalec premoZenja ni zavezan k sklenitvi
pogodbe s ponudnikom, ki ponudi najugodnejSo ponudbo.



IV. MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Izmed ponudnikov, ki bodo izpolnjevali vse razpisane formalne pogoje, se izbere
ponudnik ob upostevanju naslednjih meril:

1 ponujena najemnina 80 tock
2 nacrt ureditve prostorov 20 to¢k
Skupaj 100 togk

Izbran bo ponudnik, ki bo dosegel najveéje skupno $tevilo tok. Najvecje mozno
skupno stevilo tock je 100.

ZAVOD ZA SPORT JESENICE
DIREKTOR
Zoran Kramar
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Priloga A) :

Priloga B) :
Priloga C) :
Priloga D):
Priloga E) :
Priloga F) :
Priloga G) :

Priloga H) :

Priloga l) :

V. VSEBINA PONUDBE

Krovna izjava

Podatki o ponudniku

Ponudba

Nacrt ureditve prostorov

Dokazila o izpolnjevanju razpisnih pogojev
Dokazilo o vplagani varscini

[zjava, da ponudnik soglasa z razpisnimi pogoji

Izjava ponudnika, da je seznanjen s stanjem in lokacijo
nepremicnine

Vzorec najemne pogodbe



Razpisni obrazec st. 1

KROVNA 1ZJAVA PONUDNIKA

PONUDNIK :

IZJAVA

Izjavljamo, da vse Kopije dokumentov, ki so priloZene ponudbi, ustrezajo originalom.

1IZJAVA

Izjavljamo, da vse navedbe, ki smo jih podali v ponudbi, ustrezajo dejanskemu
stanju.

Za nase izjave prevzemamo vso materialno in kazensko odgovornost.

Datum : Zig: Podpis :




Razpisni obrazec s§t. 2

PODATKI O PONUDNIKU

Naziv ponudnika

Sedez ponudnika

Odgovorna oseba (podpisnik
pogodbe)

Kontaktna oseba

Telefon

Fax

E-mail (elektronska posta)

St. TRR ponudnika

Mati¢na stevilka ponudnika

Davéna $tevilka ponudnika

OBRAZEC IZPOLNITE GITLJIVO, Z VELIKIME TISKANIMI CRKAMI !

Datum : Zig : Podpis :
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Razpisni obrazec §t. 3

PONUDBA

PONUDNIK :

dajemo ponudbo za najem Gostinskega lokala na spodnji postaji Zicnice
Spanov vrh

in sicer za najem ponujamo:

1. EUR/mesec

Za najem Gostinskega lokala na spodnji postaji Zziénice Spanov vrh se sklene
pogodba v pisni obliki. Vse stroske v zvezi s pogodbo nosi ponudnik.

Ponudba, ki smo jo predlozili, je veljavna dni od odpiranja ponudb
oziroma do

Druge navedbe ponudnika:

Datum : Zig : Podpis :

11
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Razpisni obrazec st. 4

NACRT UREDITVE PROSTOROV

(Opis in skica, slikovni material,...)

12



DOKAZILA O IZPOLNJEVANJU RAZPISNIH POGOJEV

PriloZzena so dokazila, obrazci in izjave :

d.1) potrdilo banke, pri kateri ima ponudnik odprt radun, in sicer, da ponudnik v
zadnjih 8estih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokiranega
transakcijskega racuna (velja za pravne osebe in s.p.). V kolikor ima ponudnik
odprtih ve€ radunov pri razliénih bankah, mora predloziti potrdila vseh bank;

d.2) potrdilo pristojnega organa (FURS) o placanih davkih in prispevkih, dologenih
z zakonom, staro najve¢ 15 dni, §teto od dneva objave razpisa.

——— o t—
WA - P~y
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DOKAZILO O VPLACANI VARSCINI

POTRDILO O VPLACANI VARSCINI, fik. pladiinega naloga

Op: Pladana 1 (ena) izhodiséna meseéna najemnina bo izbranemu ponudniku
vradunana v prvo meseéno najemnino, neizbranim ponudnikom pa bo vrnjena, brez
obresti, v roku 8 dni od dneva odpiranja ponudb.

Datum : Zig : Podpis :
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[ZJAVA, DA PONUDNIK SOGLASA Z RAZPISNIMI POGOJI

Ob cddaji nase ponudbe 3t. ......ccccevveeeiiiiniinn L ZAN€ e, ,

izjavijamo,

da smo seznanjeni z razpisnimi pogoiji, ki so bili objavljeni v Razpisni dokumentaciji —
Javno zbiranje ponudb za oddajo nepremiénine na cbmodju obéine Jesenice v najem
- Gostinski lokal na spodnji postaji Zignice Spanov vrh, december 2015, in da z njimi
brez zadrzkov v celoti soglasamo.

oY1 0 s 411 R O PN

(nasiov)

Datum : Zig : Podpis:
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Razpisni obrazec §t. 5

IZJAVA PONUDNIKA
PONUDNIK :

IZJAVLJAMO,

da smo v celoti seznanjeni z obstojeéim stanjem in lokacijo Gostinskega lokala na
spodnji postaji Zinice Spanov vrh. Predmetni gostinski lokal najemamo po nacelu
VIDENO — ODDANO. Seznanjeni smo z dejanskim in pravnim stanjem gostinskega
lokala in se odpovedujemo zahtevkom iz nasiova stvarnih in pravnih napak.

Datum : Zig: Podpis :
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OSNUTEK NAJEMNE POGODBE

Najemna pogodba se sklepa v pisni obliki.
Stroske skienitve pogodbe je dolzan nositi izbrani ponudnik oziroma najemnik.

Ponudnik mora osnutek pogodbe izpolniti z zahtevanimi podatki in vsak list pogodbe
parafirati.
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Razpisni obrazec §t. 6

1. ZAVOD ZA SPORT JESENICE, Ledarska 4 (tir)), Jesenice, ki ga zastopa
direktor Zoran Kramar, davéna Stevilka , enoliéna identifikacijska
Stevilka:

v nadaljevanju: najemodajalec,
in

2. , ki jo zastopa davéna
Stevilka : enoli€na identifikacijska Stevilka

v nadaljevanju: najemnik,
sta se dogovorila, sporazumela in sklenila naslednjo

POGODBO O NAJEMU GOSTINSKEGA LOKALA
NA SPODNJI POSTAJI ZICNICE SPANOV VRH

UVODNE UGOTOVITVE:
1. Clen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

a. da je zemljiskoknijizni lastnik Ob¢&ina Jesenice

- nepremiéne s parc. §t. 397/4 obe k.o. 2367 - Planina, na katerih stoji stavba, v
kateri se nahaja gostinski lokal;

b. da je bil najemnik, na podlagi javnega razpisa za oddajo gostinskega lokala v
najem z javnim zbiranjem ponudb St Z8J 164-2015, izbran kot najugodnejsi
ponudnik za najem predmetnega lokala.

2. tlen
S to najemno pogodbo najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v posest in
najem, po nadelu »videno-oddano«, Gostinski lokal na spodnji postaji Zicnice Spar}ov
vrh (v nadaljevanju: gostinski lokal) za opravljanje gostinske dejavnosti, kakor sledi:

PRITLICJE:
e gostinski prostor 37,8 m?
+ shramba 9,0 m?
s prostor 6,156 m?
+ kmecki kot 13,12 m?
¢ kuhinja 5,25 m?
s SKUPAJ: 71,325 m?

3. ¢len
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Najemnik sprejema v drugem &lenu naveden gostinski lokal v najem in se zavezuje,
da bo v asu, za katerega se sklepa ta pogodba, z najetim posiovnim prostorom
ravnal kot dober gospodar in ga bo v skladu s predpisi uporabljal samo v namene,
dolo€ene s to pogodbo.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnik uporabljal gostinski lokal,
katerega najem je predmet te pogodbe, izkljuéno za opravljanje gostinske dejavnosti,
v skladu z uporabnim dovoljenjem in veljavnimi predpisi s podroéja opravijanja
gostinske dejavnosti. Kakrsnakoli druga¢na raba, brez v naprej danega soglasja
najemodajalca, ni dopustna in predstavlja huj$o krsitev pogodbenih obveznosti.

Najemnik se obvezuje pred pritetkom izvajanja gostinske dejavnosti v predmetnem
gostinskem lokalu, pri pristojni lokalni skupnosti priglasiti obratovalni ¢as. V kolikor
najemnik najkasneje v roku 15 (petnajstih) dni od sklenitve te pogodbe ne bo prigiasil
obratovainega ¢asa, to predstavlja huj$o kritev pogodbenih obveznosti.

4. ¢len
Najemna pogodba se sklepa za dolo&en &as 5 (petih) let, in sicer od 1. januarja 2016
do 31. decembra 2020. Po izteku roka je mogote pogodbo podalj$ati s pisnim
aneksom, in sicer v isti obliki kot je ta pogodba. Aneks mora biti sklenjen najkasneje
1 (en) mesec pred iztekom &asa, za katerega se sklepa ta pogodba.

O nameravanem podalj$anju sta stranki dol2ni druga drugo pisno obvestiti najmanj 4
(&tir) mesece pred iztekom Zasa, za katerega se sklepa ta pogodba.

5. &len
Mesedéna najemnina za v najem dani gostinski lokal znasa ob podpisu pogodbe
EUR{ eurov).

Najemnik je dolZan plaéati najemnino do 10. (desetega) v mesecu za pretekii mesec
na podlagi izstavljenega rauna najemodajalca.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik pri¢ne placevati najemnino z dnem
uveljavitve te pogodbe.

Za resnost ponudbe je najemnik v &asu javnega razpisa vplacal varscino v visini
enomesedne izhodiétne najemnine. Vpladana varséina se najemniku v nominalnem
znesku véteje v znesek prve meseéne najemnine.

V primeru zamude s plagilom najemnine, je najemnik doizan plagati tudi zakonite
zamudne obresti od vsakokratnega zapadlega in neplatanega obroka, od dneva
zapadlosti do dne plagila. Nepladevanje najemnine predstavlja hujSo krsitev te
pogodbe.

6. clen

Obratovalni strogki (poraba elektrike, poraba vode, odvoz smeti, komunalne storitve,
ogrevanje,...) niso vteti v najemnino.
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Najemnika bremenijo stroski rednega vzdrZzevanja najetega gostinskega lokala, {j.
strodki manjsih popravil, ki ne posegajo bistveno v samo substanco gostinskega
lokala, kot so beljenje, pleskanje, manjsa teko&a popravila na instalacijah ipd.

Stroski rednega vzdrzevanja se ne vtevajo v najemnino.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da najemnik stro8ke rednega vzdrZevanja prav
tako nosi od dneva uveljavitve te pogodbe.

7. ¢len
Pogodbeni stranki bosta ob izrogitvi gostinskega lokala v najem zapisnigko ugotovili
stanje lokala. Najemnik se zavezuje, da bo v najem sprejeti lokal po poteku
pogodbenega razmerja izroéil najemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakrsnem ga
je prevzel, z upostevanjem obrabe ob normalni uporabi.

Najemnik odgovarja za morebitno poslabsanje stanja in kvalitete gostinskega lokala
oziroma za $kodo, povzroéeno na njem z njegove strani ali s strani njegovih gostov.
V tem primeru je dolzan na svoje stroke izvesti vsakr$no investicijsko oziroma redno
vzdrzevalno delo, da se $koda sanira ter vzpostaviti stanje, v kakrSnem je najemnik
prevzel gostinski lokal. V nasprotnem primeru bo to storil najemodajalec na stroske
najemnika. Nespo$tovanje tega dologila se $&teje za hujSo krditev pogodbenih
obveznosti.

8. Elen
Investicijsko vzdrzevanje gostinskega lokala bremeni lastnika nepremicnie. Najemnik
ne sme izvajati nobenih vegjih preureditvenih oz. investicijskin del v najetem
gostinskem lokalu, brez predhodnega pisnega soglasja lastnika.

Pred morebitno izdajo takdnega soglasja je najemnik dolzan najemodajalca v
primernem roku seznaniti z obsegom, naravo in investicijsko dokumentacijo ter
predradunsko vrednostjo nameravane investicije.

V primeru tak$nih investicij se razmerja med najemnikom in najemodajalcem uredijo
s posebno pogodbo v pisni obliki. Nespostovanje tega dologila pomeni hujso krsitev
te pogodbe.

Vsaka dodatna investicija, opredeljena po tem &lenu, brez izpolnjenih pogojev. i;
prvega odstavka tega Clena, je v nasprotju s pogodbo in ne more predstavijati
temelja za povradiino obveznost najemodajalca do najemnika.

9. ¢&len
Najemodajalec je dolZan zagotoviti najemniku normaino rabo v najem vzetega
gostinskega lokala in vzdrZevati substanco lokala v tak8nem stanju, da to omogoca
normalno rabo.

Ge najemodajalec sam ali na predlog najemnika ugotovi potre_bol po _dodatni
investiciji v gostinskem lokalu, jo izvede v &asu, ko je to za opravijanje dejavnosti
najemnika najmanj motece.
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10.¢&len
Najemodajalec ima pravico ob&asno, po predhodni najavi, pregledati v najem dani
lokal. Ce ugotovi pomanijkljivosti, ki predstavljajo krsitve pogodbenih dolodil, jih je
dolzan najemnik po predhodnem pisnem pozivu nemudoma odpraviti.

11.&len
Najemnik nima pravice sklepati odplacnih podnajemnih razmerij ali neodplaénih
razmeri], ki so podobna podnajemnim, za gostinski lokal, ki je predmet te pogodbe,
brez posebnega, vnaprej$njega soglasja najemodajalca. Ravnanje v nasprotju s tem
dolocilom se Steje za hujso krsitev pogodbenih obveznosti.

12.¢&len
Najemnik se zaveZe, da bo skrbel za primeren izgled okolice najetega gostinskega
lokala v skladu z njegovo rabo in namenom.

13. &len
Pred potekom roka pogodbeno razmerje lahko preneha na podlagi sporazuma obeh
pogodbenih strank, v primeru huj§ih kritev te pogodbe oz. primerih, navedenih v 17.
(sedemnajstem) Clenu te pogodbe in v primerih, kot jih doloéa Zakon o poslovnih
stavbah in poslovnih prostorih.

14. &len
Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spogtuje dolodil te najemne pogodbe, ga
je dolzan pozvati na izpolnitev pogodbenih obveznosti.

Ce najemnik, kljub predhodnemu opominu in postavljenem roku za odpravo kritev,
8e vedno krsi dologila te najemne pogodbe oziroma jih ne spostuje, lahko
NAJEMODAJALEC odstopi od pogodbe s prvim dnem naslednjega meseca v
primeru, ¢e:

- najemnik v roku, dolodenem v tretiem odstavku tretiega &lena, ne priglasi
obratovalnega ¢asa,

- dva zaporedna meseca ne pla¢a najemnine in stroskov, ki so povezani z uporabo
najetega gostinskega lokala in jih je po tej pogodbi dolZan placati,

- brez najemodajaléevega soglasja spreminja namembnost gostinskega lokala ali
izvaja

druge, predhodno neodobrene posege,

- opravlja drugo dejavnost, kot je dologena s to pogodbo,

- brez najemodajaléevega soglasja prepusti uporabo celotnega ali le posameznega
dela gostinskega lokala, ki je predmet najema, v najem ali uporabo treji os,ebi3
- ne opravlja rednega vzdrZevanja najetega gostinskega lokala, s &imer povzrogi
poslabsanje kvalitete le-tega, ' '

- najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da.najemnik
uporablja gostinski lokal za namene, ki pomenijo prekr$ek oz. kaznivo dejan]ve,

- najemnik ne plaga nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca, doloCenega v
petem odstavku osmega &lena te pogodbe,

- najemnik ne organizira prireditev, kot to izhaja iz 5. Clena te pogodbe.
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Prav tako lahko NAJEMNIK odstopi od te pogodbe s prvim dnem nasiednjega
meseca v primeru, ¢e najemodajalec kréi dolocila dogovora po tej pogodbi
oziroma jih ne spostuje, zlasti, e s svojim ravnanjem najemniku onemogoca
normalno rabo najetega gostinskega lokala.

V primerih iz prejgnjih odstavkov tega é&lena je potrebno odstop sporoditi s
priporo¢enim pismom.

15. &len
Najemodajalec in najemnik lahko odpovesta najemno pogodbo tudi iz drugih vzrokov,
in sicer z odpovednim rokom 1 (enega) meseca, ki pritne tedi z dnem prejema pisne
odpovedi nasprotne stranke. Tudi v primeru odpovedi mora tista pogodbena stranka,
ki da odpoved, nasprotni stranki fo sporo€iti s priporo¢enim pismom.

16.¢len
Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primeru, ¢e bo najemodajalec odstopil od
pogodbe iz razlogov, navedenih v tej pogodbi ali bo odpovedal to pogodbo, izpraznil
predmetni gostinski lokal ter ga prostega oseb in stvari izro€il v posest
najemodajalcu. V primeru odstopa najkasneje s prvim dnem naslednjega meseca, po
neuspednem opominu oziroma v primeru odpovedi, pa najkasneje z zadnjim dnem
odpovednega roka.

Prav tako se najemnik obvezuje v primeru prenehanja tega pogodbenega razmerja,
bodisi sporazumno, zaradi odstopa ali odpovedi, najemodajalcu poravnati vse, do
prenehanja pogodbenega razmerja, $e neporavnane obveznosti iz naslova
najemnine, ter drugih stroskov.

17.¢&len
Pogodba priéne veljati z dnem, ko jo podpi$eta obe pogodbeni stranki.

18.¢len
Z dnem, navedenim v 20. &lenu te pogodbe, najemnik lahko za¢ne z obratovanjem v
gostinskem Iokalu.

19. &len
Dolotbe te pogodbe se lahko spremenijo na podlagi soglasja obeh pogodbenih
strank, ki skleneta ustrezen aneks k tej pogodbi.

20.¢len
Vse morebitne medsebojne spore, ki bi utegnili nastati iz tega pogodbianega
razmerja, in o katerih se stranki ne bosta mogli dogovoriti sporazumno, bo redevalo
pristojno sodisce.

NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:
ZAVOD ZA SPORT
DIREKTOR

Zoran Kramar
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